IMOBILE ANALISE DE PRECO - PRECOS PEDIDOS, NAO ESCRITURAS

ODIVELAS CENTRO - JARDIM DO SOL 21/08/2026

T2 - 79 m? - 7.2 piso - elevador - bom estado - garagem

2 9 9 5 0 0 € OPORTUNIDADE DE PRECO A VALIDAR
N

Cerca de 10% abaixo da
referéncia central dos trés Core

3.791 €/m? - preco pedido

Sinal baseado em precgos pedidos atuais. Requer visita e
validagdo documental; ndo é garantia de negécio nem
previsao de fecho.

PRECOS PEDIDOS POR M2 - ESCALA COM SIGNIFICADO

Cada linha é um imdvel. A posigdo horizontal representa o €/m?; ndo existe eixo vertical quantitativo.

Cl1 - imével < 3.791 €/m?
N1 - Core [ ] 3.921 €/m?
N5 3.961 €/m?
N2 4.133 €/m?
N3 - Core (] 4.211 €/m?
N6 4.468 €/m?
N4 - Core [ ) 4.571 €/m?
N7 5.213 €/m?
3.750 4.500 5.250

Preco pedido (€/m?2)
¢ Cl @ Core (3) e Contextuais (4) Os Core sao as referéncias mais semelhantes; detalhe na pagina 2.

COMPARAGAO DIRETA - C1 E OS TRES CORE

¢ C1 - IMOVEL ® N1 - CORE @® N3 - CORE ® N4 - CORE

299.500 € 298.000 € 320.000 € 320.000 €
79 m? - 3.791 €/m? 76 m? - 3.921 €/m? 76 m? - 4.211 €/m? 70 m? - 4.571 €/m?
7.2 - elev. - garagem equiv. =310.000 € equiv. =333.000 € equiv. =361.000 €

CONCLUSAO E PROXIMO PASSO

2 9 9 5 OO € Normalizados para 79 m2, os trés Core equivalem a cerca de 310.000-361.000 €,
[ ] com referéncia central préxima de 333.000 €. C1 pede menos 33.000 € e inclui
garagem, atributo ndo documentado nos Core. O sinal justifica prioridade; sé visita e

M AL e documentos confirmam a oportunidade.

O QUE DIZER AO PROPRIETARIO

“Analisdmos sete referéncias residenciais em Odivelas Centro e ndo usamos uma média de tudo. Escolhemos trés
T2 Core pela proximidade de area, piso, elevador e condicdo. Normalizados para 79 m?, esses trés pedidos
equivalem a cerca de 310 a 361 mil euros, com referéncia central perto de 333 mil. Este imével pede 299.500
euros e inclui garagem, que nao estd documentada nos Core. Ha por isso um sinal favoravel que justifica validacdo
rapida. E uma comparacéo entre precos pedidos: a oportunidade sé se confirma com visita, documentacéo e
estado real.”

Base: 7 referéncias Unicas; 3 Core e 4 contextuais. Precos pedidos, ndo escrituras. Pedido -> escritura nao estimado.

Documentacgao de suporte: apds a aquisicéo, o cliente pode solicitar as referéncias utilizadas, os links publicos consultados e os dados registados na data da andlise. Os
anuncios podem ser alterados ou removidos pelos portais.

Estudo comparativo de mercado. Nao substitui uma avaliacdo formal realizada por perito quando aplicavel. IMOBILE - ANALISE DE PRECO - 1/2



IMOBILE ANALISE DE PRECO - BASE DE EVIDENCIA

AS 7 REFERENCIAS USADAS NA ANALISE 21/08/2026

Imovel sujeito: C1 - T2 - 79 m2 - 7.2 piso - elevador - bom estado - garagem
Os trés Core estdo destacados. Duplicados e anuncios incompativeis foram removidos antes desta pagina.

® CORE - referéncia direta e CONTEXTUAL - mantém contexto, sem o mesmo peso
REF. / PAPEL PRECO AREA €/M2 PISO / ELEV. ESTADO PAPEL NA ANALISE
o N1 ) 4.2/Sim Habitavel; condico formal Area préxima, elevador e piso
CORE 298.000 € 76 m 3.921 a confirmar compativeis
® N3 ) 2.2/Sim Bom estado Area préxima, elevador e bom
CORE 320.000 € 76 m 4.211 estado
® N4 7.2/Sim Bom estado Mesmo piso/elevador; drea menor
CORE 320.000 € 70 m? 4.571
e N2 7.2/Sim A modernizar / recuperar  Condigao inferior
CONTEXTO 310.000 € 75 m? 4.133
* N5 , 8.2 /Sim Anuncio contraditério; Condicao incerta
CONTEXTO 305.000 € 77 m 3.961 obra a confirmar

* N6 ) 3.2/Sim Remodelado / bom estado Condigéo superior
CONTEXTO 353.000 € 79 m 4.468

* N7 R 5.2/Sim Totalmente remodelado Area menor; remodelacdo
CONTEXTO 364.900 € 70 m 5.213 premium

COMO LER ESTA BASE

Os trés Core tém a maior correspondéncia nos atributos auditados. Os quatro contextuais mostram o restante intervalo da oferta, mas ndo
recebem o mesmo peso. O preco nao foi usado para decidir quem integra o grupo Core.

PORQUE ESTE EXEMPLO FOI ESCOLHIDO

Selecionado ap6s uma ronda exploratéria de 7 batches de 8 iméveis. Outros sinais foram rejeitados por obras, mezanino/area, mistura de area bruta
e Util ou comparabilidade fraca. Esta selecdo demonstra o controlo do modelo; ndo representa uma taxa de detegdo nem significa que todos os
relatérios encontrem uma oportunidade.

Apds a aquisigdo, o cliente pode solicitar as referéncias, os links publicos e os dados registados. Precos pedidos, ndo escrituras; preco de fecho ndo estimado.

Estudo comparativo de mercado. Nao substitui uma avaliacdo formal realizada por perito quando aplicavel. IMOBILE - ANALISE DE PRECO - 2/2



